Teil A: Festsetzungen durch Planzeichnung

Ursprungsbebauungsplan mit Anderungen,
M. 1:1000
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20. Anderung, M. 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG:

1.0 FESTSETZUNGEN:

R R R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO, gem. §1 der Festsetzungen durch Text
im Urbebauungsplan)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

GR 120 Grundflache als Hochstmald, z.B: 120 m?
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z.B. 2

WH 6,5 maximal zulassige Wandhohe, z.B: 6,5 m
Die zulassige Wandhohe wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss darf

vom angegebenen HoOhenbezugspunkt maximal 0,30 m
abweichen.

Hohenbezugspunkt G.NN zur Bemessung der Wandhdhe

{} D 494.75

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Fo=msme A Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Garagen
IGA/CP I und Carports

1.4 gestalterische Festsetzungen

&> verbindliche Firstrichtung

SD Satteldach DN 24-26 Grad Dachneigung

1.5 Verkehrsflachen

mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht belegt
zugunsten der dstlichen Grundstucksparzelle

} Ein- und Ausfahrt Carport / Garage

1.6 Grinflachen

@ Baum zu erhalten

heimischer Obst- oder Laubbaum neu zu pflanzen
Mindestpflanzgrofie: H3xv STU 18-20
Der Standort ist auf dem Grundstulck frei zu wahlen

2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

Flurstlicksgrenzen
859 Flursticksnummern

mogliche Grundstuckteilung

Baum zu fallen

Teil B: Festsetzungen durch Text

Soweit in den schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht enthalten bzw. davon abweichend

1. MaR der Nutzung

Das Mal3 der Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
maximale Grundflache (GR) festgesetzt.

Fir Terrassen und Balkone ist eine zusatzliche Grundflache (GR) von maximal
40 gm je Baugrundstlck zulassig.

2. iberbaubare Grundstucksflache

2.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die im Plan eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

2.2 Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile
Uberschritten werden.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen fur Garagen und Carports zulassig;

mit einer maximalen Grundflache von 9 gm und einer maximalen Héhe von 3 m je
Baufenster sind sie aulierhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Anlagen der technischen Gebaudeausristung mit einer maximalen Grundflache von 1,5
gm und einer maximalen Hohe von 2,2 m sind auRerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen je Baufenster einmal zulassig.

4. Bei Garagen und Carports sind Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung bis zu
18 Grad oder begriinte Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung bis zu 5 Grad
zulassig.

5. Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der dargestellten Umgrenzungen fir
Nebenanlagen, Garagen und Carports zulassig.

6. Die Abstandsflachen nach Art 6 BayBO (Fassung 23.07.2024) sind einzuhalten

7. Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der Fassung vom 20.10.2021.

8. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 25 ,Am
Windschlag® unverandert weiter.

Hinweise:

Das Fallen von Baumen sowie die Beseitigung von Hecken, lebenden Zaunen,
Gebuschen und anderen Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
(Vogelbrutzeit) verboten (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).

Die Verordnung der Stadt Bad Aibling Uber den Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzverordnung) vom 30.09.2011, die DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen; 2014-07) und die
Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumallnahmen (R
SBB 2023) sind zu beachten.
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Lageplan Bestand - ohne Mal3stab
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- Art. 6 BayBO
- Art. 81 BayBO

folgende Satzung:
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Die Stadt Bad Aibling erlasst aufgrund
- §§ 2 Abs. 1 und 8 ff. BauGB

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO)
- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Stadt Bad Aibling

20. Anderung

Bebauungsplan Nr. 25

, Am Windschlag”

Planung vom: 14.11.2024

Stand der Kartengrundlage: 11/2024
Der Bebauungsplan ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Architektur und Stadtplanung GmbH

pater-rupert-mayer-strasse 25

aibling
ammer .net
ammer.net
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